Протокол от 12.10.05


ПРОТОКОЛ ВСТРЕЧИ

руководства ПСМК «Воскресенский» и представителей Комитета соинвесторов Янгеля 41

от «_12_» октября 2005 года

От ПСМК «Воскресенский» присутствовали: __Генеральный директор ПСМК «Воскресенский» Куприн В.В.__________________________

________________________________________________________________________________________________________________________

От Комитета соинвесторов Янгеля 41 присутствовали: ___Кузьмина В.С., Насветникова С.В., _______________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________

Место встречи – г.Москва, ул. Новая Басманная, 29 стр.1, офис ПСМК «Воскресенский»

	
	Вопросы Комитета Соинвесторов
	Ответы ПСМК

	1
	Текущая ситуация на стройке

	1.1
	Территория стройки огорожена (да, нет, когда) ?
	Огорожена территория всего 17 микрорайона, где будет вестись строительство (5 корпусов). Отдельно огороживать территорию строительства под 41 корпус нецелесообразно.

	1.2
	Строительная техника на стройке есть (да, какая / нет, когда) ?
	Сейчас нет, будет не ранее января 2006 года

	1.3
	Котлован (есть/нет, когда) ?
	Сейчас нет. Работу будет вести непосредственно ПСМК «Воскресенский» (Допинформация будет озвучена представителями КС-41 на собрании 20 октября 2005)

	1.4
	Получены ли результаты пробы грунта (когда / документ ) ?
	Результаты получены.

Имеются заключения по инженерно-геологическим и инженерно-эконолическим изысканиям. (Прим. КС-41 – отчеты предоставлены)

	1.5
	Определен ли подрядчик (да, кто, документ / нет, когда) ?
	Нет. ПСМК планирует провести тендер на выбор подрядной организации после получения всей необходимой разрешительной документации (февраль 2006) 

	1.6
	Определен ли тип дома (да, какой, документ / нет, когда, документ) ?
	По повторному заказу Моспроект разрабатывает проект монолитного 22-х-этажного дома с подземным гаражом. (Наличие гаражей у 41 корпуса обусловлено требованиями Москомприроды). Проект будет готов в конце 2005 года – январе 2006. Запрос на повторный заказ Моспроекту был направлен ПСМК в августе 2005 года как следствие отсутствия ответов ДСК-2 на предложения ПСМК о включении объемов нашего дома в производственные планы ДСК-2 (ПСМК направлял в ДСК два запроса – в январе и июле 2005 гг).

	2
	Документы (да, документ / нет, куда обращались, документ)

	2.1
	Произведена ли регистрация Инвестиционного Контракта ?
	Регистрации нет и не будет, т.к. регистрации подлежат только те инвестконтракты, где есть доля города Москвы. Распоряжением Правительства Москвы №676-РП предусматривается застройка двух микрорайнов (17 и 18), а именно строительство 7 корпусов. Инвестконтракт предусматривает строительство 5 корпусов, которые находятся на федеральной земле, и не будут принадлежать городу. Городу будут принадлежать другие 2 корпуса, расположенные на муниципальной земле.

	2.2
	Произведена ли пролонгация срока строительства ?
	Решением Городской комиссии от 20.07.05 сроки застройки 17 микрорайона пролонгированы до конца 2007 года. Инвестиционный контракт также пролонгирован до конца 2007 года. Обращаю внимание, что пролонгируется срок застройки всего микрорайона, а не сроки строительства 41 корпуса.

	2.3
	Наличие заключение Мосгорэкспертизы ?
	Сейчас нет, будет в феврале 2006 года

	2.4
	Договор аренды земли на период строительства  (Департамент земельных ресурсов) ?
	Сейчас нет, будет в феврале 2006 года после получения заключения Мосгорэкспертизы (п.2.3).  Временной разрыв между получением документов по п.2.3 и п.2.4 незначительный.

	2.5
	Разрешение на строительство Москомархитектуры ?
	Сейчас нет, будет в феврале 2006 года после получения заключения Мосгорэкспертизы (п.2.3)

	2.6
	Разрешение на производство СМР ИГАСН ?
	Сейчас нет, находится на подготовке в соответствии с запросом ПСМК от сентября 2005 года. Срок подготовки – неопределен.

	2.7
	Ордер на проведение СМР ОАТИ ?
	Сейчас нет, находится на подготовке. Срок подготовки – неопределен

	2.8
	Договор подряда на строительные работы ?
	Земельные работы (котлован) будет производить сам ПСМК «Воскресенский»

Договор подряда на СМР будет заключен с победителем тендера, который планируется провести в феврале 2006 года.

	
	
	

	3
	Проведенная ПСМК работа и планируемые действия

	3.1 
	Что было сделано ПСМК за последний месяц (действие/документ) ?
	1. Из Департамента земельных ресурсов г.Москвы получен Акт резервирования земельного участка под застройку  17-го микрорайона, в том числе 41 и 40 корпус. (Акт №1697 от 03.10.05). Срок резервирования – 1 год (достаточно для периода проектирования). На период СМР данного документа недостаточно, необходим Договор краткосрочной аренды земли. (п.2.4) 

	
	
	2. В августе (исх. №695 от 29.08.05) 2005 года в ДСК-2 направлен повторный запрос на включение объемов корпуса 41 в производственные планы ДСК. 

	
	
	3. В сентябре получена Выписка из решения Городской комиссии от 20.07.05 о пролонгации сроков застройки 17-го микрорайона до конца 2007 года.

	
	
	4. Получен Отчет НПООО «Граунд ЛТд» (разрешение Геонадзора №ГН/434-05 от 04.08.05) об инженерно-геологических изысканиях для строительства жилого дома серии КОПЭ-М корп.41 (Отчет сделан в соответствии с договором № 084/05). Дата отчета – 16.09.05. Для монолитного дома данный отчет переделывать не надо. 

	
	
	5. Получен Отчет АНО «Независимый институт экспертизы и сертификации» об инженерго-экологических изыскательных работах для строительства жилого дома серии КОПЭ-М корп.41. Дата отчета – 29.09.05. Для монолитного дома данный отчет переделывать не надо.

	
	
	6. В августе направлен запрос в Моспроект на проектировние монолитного 22-х-этажного жилого дома с подземными гаражами (корп.41).

	
	
	7. 07.10.05 получена разработанная Мосинжпроектом комплексная схема инженерных сетей для запитки 17 микрорайона (в т.ч. 41 корпуса).

	3.2
	Что будет сделано ПСМК до 15.11.2005 (действие, конкретный срок) ?
	1. Устройство временных подъездных путей

	3.3
	Что будет сделано ПСМК до конца 2005 года

(действие, конкретный срок) ?
	1. Получение черновой рабочей документации (1-я стадия проектирования Моспроекта). (2-я стадия проектирования будет готова в январе 2006 года; запрос на проектирование был направлен в Моспроект в марте-апреле 2005 года) 

	
	
	2. (Допинформация будет озвучена представителями КС-41 на собрании 20 октября 2005)

	4
	Исполнение бюджета строительства (сколько, документ / неизвестно)

	4.1
	Какой бюджет строительства ?
	Коммерческая тайна.

	4.2
	Источники финансирования ?
	Собственные оборотные средства, средства соинвесторов. Соотношение – коммерческая тайна.

	4.3
	Объем реально реализованных квартир (вырученных средств) ?
	Коммерческая тайна.

	4.4
	Сколько собранных средств израсходовано и куда ?
	Конфиденциальная информация. 

Подтверждаю, что средства соинвесторов 41 корпуса будут идти исключительно на работы (проектирование, СМР и т.п.) по 41 корпусу. Средства 41 корпуса не будут направлены на другие цели (в т.ч. финансирование строительства соседних корпусов, расчеты с подрядчиками по 15 корпусу) 

	4.5
	Остаток собранных средств ?
	ПСМК собрал достаточно денежных средств (собственных средств и средств соинвесторов) для строительства 41.

	
	Прочие вопросы:

	5
	Возможен ли возврат денег соинвестрам (да, в полном объеме и МИКО в первую очередь; да но без МИКО; нет)
	Направляйте официальный запрос на имя Председателя ПСМК Бочарова. Каждый вопрос будет решаться в индивидуальном порядке Председателем ПСМК. 

	6.1
	Когда будет сдан дом ГК ? (основание ?) 
	Июль-август 2006 года (основание - экспертная оценка)

	6.2
	Наличие утвержденного графика строительных работ (документ) ?
	Сейчас нет, в первом черновом варианте – январь-февраль 2006 года. График строительных работ будет утвержден ГенПодрядчиком, КЭУ и Инвестром.

	7.
	Причина задержки по мнению ПСМК ?
	1. Несвоевременный вынос гаражей с пятна застройки. В соответствии с Распоржением Правительства Москвы №676-РП данная работа была возложена на Префектуру ЮАО. Только 14.05.2005 года была выделена земля под переносимые ракушки

2. Длительный (около 7 месяцев) период снятия секретности с земельного участка

3. Отказ городских властей (г-н Левченко) от строительства городских инженерных коммуникаций (причина отказа - отсутствие у города свободных денег). ПСМК пришлось самостоятельно выполнять работу города и прокладывать коммуникации.

4. Неэффективность работы с городскими организациями через систему «одного окна»

	8. 
	Какие компенсации предоставит ПСМК за задержку срока сдачи ?
	Пока никакие варианты не рассматривались.

	9.
	Какую помощь может оказать Комитет Соинвесторов для ускорения строительства?
	Контролировать дискуссии, которые ведутся в Интернете, пресекать оскорбительные высказывания в адрес руководства ПСМК и минимизировать появление в СМИ неподтвержденной информации. 

	10.
	Готовность ПСМК к регулярным встречам с представителями КС-41 (периодичность, место, время, состав) ?
	ГенДиректор ПСМК «Воскресенский» Куприн В.В. готов лично регулярно встречаться с представителями КС-41. Место встречи - офис ПСМК или  стройплощадка 41 корпуса. Периодичность – 1 или 2 раза в месяц. Численность делегации - максимум 4 человека. Организации встречи – через секретаря.

	11.
	Готов ли ПСМК решить вопрос о пролонгации договоров страхования, заключенных соинвесторами с СК МИКО
	Не владею инфорацией относительно деятельности СК МИКО, однако готов оказать содействие в поиске представителей СК МИКО и пролонгации договоров страхования. Копия страхового полиса получена, результат по данному вопросу будет через 1 месяц (на следующей встрече)

	12.
	Является ли 214-ФЗ от 30.12.2004 (Закон об участии в долевом строительстве) причиной задержки строительства 41 корпуса. 
	Нет, выход 214-ФЗ не является причиной задержки строительства 41 корпуса.

	13.
	Будет ли ПСМК настаивать на изменении заключенных договоров соинвестирования в связи с выходом 214-ФЗ и задержкой строительства 41 корпуса
	Не исключено, что договора будут изменены в части сроков сдачи ГК, других изменений в договорах не будет.


Подписи участников встречи:

	Представители Комитета Соинвесторов Янгеля 41
	ПСМК Воскресенский

	Кузьмина В.С.                                                            (подпись)
	
	                                                      

	Насветникова С.В.                                                      (подпись)
	
	        (подпись)                                          Куприн В.В.

	                                                                                     (подпись)
	
	М.п.


Дополнения / комментарии к

ПРОТОКОЛУ ВСТРЕЧИ

руководства ПСМК «Воскресенский» и представителей Комитета соинвесторов Янгеля 41

от «_12_» октября 2005 года

а) Комментарии Представителей соинвесторов Янгеля 41

	На ознакомление представителям КС-41 были предоставлены документы, указанные в п.3.1.1, 3.1.2, 3.1.4 , 3.1.5. 

	С другими документами представители КС-41 ознакомлены не были.

	


Подписи участников встречи:

	Представители Комитета Соинвесторов Янгеля 41

	Кузьмина В.С.                                                                   (подпись)
	

	Насветникова С.В.                                                             (подпись)
	

	                                                                                             (подпись)
	


б) Комментарии руководства ПСМК «Воскресенский»

	Со всеми документами, упомянутыми в данном Протоколе, можно ознакомиться в офисе ПСМК 


Подписи участников встречи:

	ПСМК Воскресенский

	
	Куприн В.В.                                                          (подпись)

	
	М.п.


4

