П Р О Т О К О Л   №   02

ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОИНВЕСТОРОВ СТРОИТЕЛЬСТВА ДОМА 

ПО АДРЕСУ: Г. МОСКВА, ВАРШАВСКОЕ ШОССЕ, ДОМ 152, КОРПУС 1 

(СТРОИТЕЛЬНЫЙ АДРЕС: Г. МОСКВА, ЧЕРТАНОВО ЮЖНОЕ, 

МИКРОРАЙОН 17, КОРПУС 15)
	г. Москва,

Варшавское шоссе, дом 152, корп.1, строительная площадка.
	19 июля 2005 года


ПРИСУТСТВОВАЛИ:

1. Физические лица, оплатившие квартиры в жилом доме, расположенном по адресу: 

г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корп.1 в количестве _______ человек.

2. Приглашенные:

2.1. От ПСМК «Воскресенский» - Заместитель Председателя г-н Кузин А. И.; Генеральный директор г-н Куприн В. В.;

2.2. От ООО «ПИК-Девелопмент» - Заместитель Генерального директора г-н Гибадулин Ф. М.

2.3.  От Префектуры ЮАО г. Москвы - представитель не установлен;

2.4. От Комплекса архитектуры, строительства, развития и реконструкции г. Москвы -представитель не установлен.

2.5. Съемочная группа телевизионной программы «Времечко» канала «ТВЦ».

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1. О ситуации, сложившейся со строительством дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1, и сроках исполнения ПСМК «Воскресенский» обязательств по приемке, вводу в эксплуатацию и заселению дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1.

2. О мероприятиях по защите прав и законных интересов граждан, оплативших квартиры в доме, расположенном по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1. 

3. Об уведомлении Управы района «Чертаново Южное» г. Москвы, Префектуры ЮАО г. Москвы, Департамента архитектуры, строительства, развития и реконструкции г. Москвы, Правительства г. Москвы о результатах Общего собрания.

По первому вопросу повестки дня

В ходе выступлений о ситуации, сложившейся со строительством дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1, отмечено следующее:

· в соответствии с проектно-сметной документацией и графиком производства работ приемка и ввод дома в эксплуатацию должны были состояться в декабре месяце 2004 года;

· до настоящего времени приемка и ввод дома в эксплуатацию не произведены; ПСМК «Воскресенский» постоянно называет новые сроки завершения строительства дома, не принятые (не согласованные) с гражданами, оплатившими квартиры в доме, которые также систематически нарушаются, что не соответствует требованиям статей 309, 310 и 314 Гражданского кодекса Российской Федерации;

· период просрочки исполнения ПСМК «Воскресенский» обязательств перед гражданами по сдаче, вводу в эксплуатацию и заселению дома составил ориентировочно около пяти – шести месяцев;

· по состоянию на 19 июля 2005 года благоустройство и озеленение прилегающих к дому территорий не осуществлено; работы по устройству верхнего покрытия отмосток, подъездов к зданию и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, установке малых архитектурных форм не завершены; асфальтирование дорог и тротуаров придомовой территории не произведено;

· имеются основания полагать, что существуют другие недостатки, допущенные при производстве строительно-монтажных работ на объекте;

· дом до настоящего времени не переведен на постоянное энергоснабжение;

· на основании имеющихся сведений и документов установить реальные сроки приемки, ввода дома в эксплуатацию и, как следствие, сроки государственной регистрации прав граждан на полностью оплаченные ими квартиры не представляется возможным;

· существует риск консервации строительства дома;

· в связи со сложившейся ситуацией, учитывая, что часть обращений граждан и Комитета соинвесторов оставлены без ответа и исполнения, о дате, времени и месте настоящего Общего собрания заблаговременно телеграммами извещены ПСМК «Воскресенский», ООО «ПИК-Девелопмент», Префектура ЮАО г. Москвы, Комплекс архитектуры, строительства, развития и реконструкции г. Москвы, Управа района «Чертаново Южное» г. Москвы, которым предложено направить на Общее собрание компетентных представителей для разъяснения причин нарушения сроков строительства, ввода в эксплуатацию и заселения дома, а также для предоставления сведений о мероприятиях, реализуемых для устранения указанных причин и недопущения дальнейшего нарушения прав и законных интересов граждан, оплативших квартиры в указанной новостройке.

По существу заданных гражданами вопросов Генеральный директор ПСМК «Воскресенский» г-н Куприн В. В. и Заместитель Генерального директора ООО «ПИК-Девелопмент» г-н Гибадулин Ф. М. сообщили Общему собранию следующее:

- в настоящее время ООО «ПИК-Девелопмент» устраняются недостатки, допущенные при производстве строительно-монтажных работ на объекте; устранение указанных недостатков, включая подготовку придомовой территории для асфальтирования, будет завершено в срок до 28 июля 2005 года;

- после устранения ООО «ПИК-Девелопмент» недостатков строительно-монтажных работ (не позднее 28 июля 2005 года) ПСМК «Воскресенский» приступит к асфальтированию тротуаров и дорог придомовой территории, которое должно быть завершено к началу августа 2005 года, в связи с чем, к 10 августа 2005 года дом будет подготовлен для начала работы приемочной комиссии;

-  поскольку срок работы комиссии по приемке и вводу дома в эксплуатацию составляет  две недели, то к концу августа 2005 года дом должен быть принят и введен в эксплуатацию, вследствие чего в начале сентября 2005 года гражданам будут выданы ключи от оплаченных ими квартир.

По существу заданных гражданами вопросов Заместитель Председателя ПСМК «Воскресенский» г-н Кузин А. И. сообщил Общему собранию следующее:

- он, г-н Кузин А. И., был недавно принят на работу в ПСМК «Воскресенский» для того, чтобы заниматься решением проблемных вопросов, касающихся строительства указанного дома и корпуса № 41;

-  поскольку ПСМК «Воскресенский» допущена просрочка исполнения обязательств по сдаче и вводу дома в эксплуатацию, ПСМК «Воскресенский» готов разрешить вопрос (во внесудебном порядке) об уплате гражданам пеней, предусмотренных в договорах;

- в течение шести месяцев с даты приемки дома комиссией ПСМК «Воскресенский» произведет государственную регистрацию прав граждан на оплаченные ими квартиры.

Предложено: признать, что ПСМК «Воскресенский» ненадлежащим образом исполняет обязательства по заключенным с гражданами договорам, в соответствии с которыми граждане приобрели права на квартиры в доме по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1. Очередные новые сроки приемки и ввода дома в эксплуатацию в очередной раз установлены ПСМК «Воскресенский» в одностороннем порядке без их согласования с гражданами, находящимися в соответствующих договорных отношениях с ПСМК «Воскресенский».

Считать, что согласованными ПСМК «Воскресенский» с гражданами, оплатившими квартиры в доме по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1, сроками приемки, ввода в эксплуатацию и заселения указанного выше дома являются  сроки, установленные в соответствующих договорах с гражданами (III или IV кварталы 2004 года - в зависимости от положений конкретных договоров).

Решили:  признать, что ПСМК «Воскресенский» ненадлежащим образом исполняет обязательства по заключенным с гражданами договорам, в соответствии с которыми граждане приобрели права на квартиры в доме по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1. Очередные новые сроки приемки и ввода дома в эксплуатацию в очередной раз установлены ПСМК «Воскресенский» в одностороннем порядке без их согласования с гражданами, находящимися в соответствующих договорных отношениях с ПСМК «Воскресенский».

Считать, что согласованными ПСМК «Воскресенский» с гражданами, оплатившими квартиры в доме по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1, сроками приемки, ввода в эксплуатацию и заселения указанного выше дома являются  сроки, установленные в соответствующих договорах с гражданами (III или IV кварталы 2004 года - в зависимости от положений конкретных договоров).

По второму вопросу повестки дня

Предложено: 

1.  Учитывая позицию ПСМК «Воскресенский» по вопросу оплаты пеней, изложенную на Общем собрании Заместителем Председателя ПСМК «Воскресенский» г-ном Кузиным А.И., поручить Комитету соинвесторов провести с ПСМК «Воскресенский» переговоры на предмет урегулирования вопроса о зачете сумм пеней, которые ПСМК «Воскресенский» обязан уплатить гражданам вследствие просрочки исполнения обязательств по приемке и вводу в эксплуатацию дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1, в счет платежей, причитающихся с граждан. 

2. Поручить Комитету соинвесторов разработать план дальнейших мероприятий, направленных на защиту прав и законных интересов граждан, оплативших квартиры в доме по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1.

Решили: 

1.  Поручить Комитету соинвесторов провести с ПСМК «Воскресенский» переговоры на предмет урегулирования вопроса о зачете сумм пеней, которые ПСМК «Воскресенский» обязан уплатить гражданам вследствие просрочки исполнения обязательств по приемке и вводу в эксплуатацию дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1, в счет платежей, причитающихся с граждан. 

2. Поручить Комитету соинвесторов разработать план дальнейших мероприятий, направленных на защиту прав и законных интересов граждан, оплативших квартиры в доме по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1.

По третьему вопросу повестки дня

Предложено: в связи с тем, что наличие представителей Префектуры ЮАО г. Москвы, Комплекса архитектуры, строительства, развития и реконструкции г. Москвы на Общем собрании не установлено, а представитель Управы района «Чертаново Южное» г. Москвы покинул Общее собрание до его окончания, поручить Комитету соинвесторов уведомить Управу района «Чертаново Южное» г. Москвы, Префектуру ЮАО г. Москвы, Департамент архитектуры, строительства, развития и реконструкции г. Москвы, Правительство г. Москвы о результатах настоящего Общего собрания, направив в адрес указанных организаций соответствующий протокол Общего собрания.

Решили: поручить Комитету соинвесторов уведомить Управу района «Чертаново Южное» г. Москвы, Префектуру ЮАО г. Москвы, Департамент архитектуры, строительства, развития и реконструкции г. Москвы, Правительство г. Москвы о результатах настоящего Общего собрания, направив в адрес указанных организаций соответствующий протокол Общего собрания.

Повестка дня Общего собрания соинвесторов строительства дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, дом 152, корпус 1 исчерпана, собрание состоялось и может быть закрыто.

ПОДПИСИ УЧАСТНИКОВ СОБРАНИЯ:

	№п/п
	Ф.И.О.

гражданина
	Подпись 

гражданина
	Реквизиты договора 
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Всего 36 подписей.
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