ДОГОВОР №
-УТО
на эксплуатацию, возмещение расходов по управлению, техническому обслуживанию и ресурсоснабжению жилого дома по адресу: г. Москва, Варшавское шоссе, д. 152, корп. 1
г. Москва
«       »
2005г.
ООО  «ПСМК-Эксплуатация»,  в лице Генерального директора Королюка А.А.,  действующего на основании     Устава,     именуемое     в     дальнейшем     «Управляющая     компания»     с     одной     стороны
и

менуемый (-ая) в дальнейшем «Заказчик»*, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Предмет договора.
1.1.
По настоящему договору Управляющая компания обязуется оказывать услуги по технической эксплуатации
(обслуживание) и ресурсоснабжение жилого дома по адресу: Варшавское шоссе, дом 152, кор. 1, в котором
Заказчик имеет на основании

жилое (нежилое) помещение №
общей площадью
кв. м., далее по тексту - «Объект
недвижимости», и долю в общем имуществе дома**, а Заказчик обязуется оплатить эти услуги и возместить (компенсировать) Управляющей компании расходы по ресурсоснабжению.
1.2.
Настоящий договор составлен  в соответствии  с   «Правилами  и  нормами технической  эксплуотации
жилищного  фонда», утвержденными  Постановлением   Госстроя России от 27 сентября 2003 г. № 170.
2. Обязанности Заказчика и Управляющей компании.
2.1.     Заказчик обязуется:
2.1.1. Использовать  Объект недвижимости исключительно  по  назначению  с  соблюдением  санитарных и
технических норм и правил.
2.1.2. Возмещать    затраты    Управляющей    компании    обеспечивающей    техническое    обслуживание    и
ресурсоснабжение жилого дома.
2.1.3. Передать Управляющей компании копии документов о правах на объект недвижимости.
2.1.4. Допускать в Объект недвижимости должностных лиц и специалистов Управляющей компании, имеющих
право  проведения  работ  с  оборудованием  электро-,  тепло-,   водоснабжения,   канализации  в  целях
устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учёта и контроля.
2.1.5. При переустройстве Объекта недвижимости, руководствоваться    требованиями Закона г. Москвы от
29.09.99 г. №37 «О порядке переустройства помещений в жилых домах на территории г. Москвы»,
Постановления Правительства Москвы № 73-ПП от 08.02.2005 г. «О порядке переустройства помещений в
жилых домах на территории г. Москвы».
2.1.6. При выполнении на Объекте недвижимости работ по ремонту, отделке, в т.ч. ее внутриквартирных
инженерных сетей соблюдать положения СНиП «Здания жилые многоквартирные», введенные в действие
постановлением  Госстроя  РФ  от  23   июня  2003   г.   №109  и  других  нормативно-правовых  актов
регламентирующих данный вид деятельности.
2.1.7. Без оформленного в установленном законодательством порядке решения (согласования). Заказчик не имеет
права:
· производить перепланировку помещений Объекта недвижимости, а также мест общего пользования;
· производить переоборудование инженерных сетей;
-производить работы по изменению вида фасада здания (в т.ч. замена окон и остекление лоджий, установка
кондиционеров, спутниковой антенны и т.д.);
-устанавливать,    подключать   и   использовать   электробытовые   приборы   и   машины   мощностью,
превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции
приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;
-подключать и использовать бытовые приборы и оборудование,  включая индивидуальные приборы
очистки  воды,   не  имеющие  технического  паспорта  (свидетельства),   не   отвечающие  требованиям
безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
· нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
· использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (произведение слива воды
из систем и приборов отопления).
2.1.8. В  случае продажи  (или другой правовой формы  отношений,   ведущих к  смене  владельца Объекта
недвижимости) Объекта недвижимости оплатить в полном  объеме всю  задолженность (если таковая
имеется) перед Управляющей компанией и получить справку об отсутствии задолженности.
2.1.9. Извещать Управляющую компанию об изменениях в способах осуществления контактов с ним б срок до 3
дней с момента изменения.
*    с даты оформления Заказчиком Свидетельства о государственной регистрации права собственности на
Объект недвижимости наименование «Заказчик» изменяется на «Собственник»;
** к общему имуществу дома относятся места общего пользования, указанные в Законе г. Москвы от 09.11.94г. № 19-87 «О перечне объектов общего пользования в жилых зданиях, являющихся общим имуществом собственников помещений».
2.2.     Управляющая компания обязуется:
2.2.1. Выполнять функции по техническому обслуживанию и эксплуатации Объекта недвижимости.
2.2.2. От своего имени, но за счет владельцев Объекта недвижимости, заключать договора с организациями,
выполняющими техническое обслуживание и обеспечивающими ресурсоснабжение с указанием своих
расчётных реквизитов. Оплата расходов по этим договорам осуществляется Управляющей компанией за
счёт средств поступивших от владельцев Объекта недвижимости.
2.2.3. Выдавать Заказчику справки о размере занимаемого Объекта недвижимости, о наличии или отсутствии
задолженности по оплате расходов на содержание Объекта недвижимости.
2.2.4. Выдавать Заказчику расчётные документы за оказываемые услуги с указанием платёжных реквизитов,
открывать и вести в установленном порядке финансово-лицевой счёт Заказчика.

2.2.5. В случаях возникновения аварийной ситуации в помещениях здания, грозящей повреждением имуществу
Заказчика,  локализовать  её  собственными силами  и всеми  возможными  способами,  в  том  числе
посредством привлечения аварийных служб (оплата по отдельно выставленным счетам).
3. Права сторон.
3.1.
Заказчик вправе:
3.1.1. Совершать с Объектом недвижимости все сделки, не противоречащие действующему законодательству.
3.1.2. Получать коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, горячее и холодное водоснабжение,
канализация) в объёме не ниже установленного органом местного самоуправления норматива потребления
коммунальных услуг.
3.2.
Управляющая компания вправе:
3.2.1 Своими силами выполнять предусмотренные настоящим договором обязательства, то есть иметь в своём штате соответствующих специалистов, либо привлекать на договорной основе третьих лиц и передавать часть или все предусмотренные настоящим договором обязательства. Управляющая компания, которая привлекла к исполнению настоящего договора третьих лиц, несёт ответственность перед Заказчиком за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств третьими лицами
3.2.2. Требовать от Заказчика возмещения убытков, понесенных жилым домом.
3.2.3. Изменять сумму указанную в п. 4.2. договора, предупредив за 10 дней об этом Заказчика.
3.2.4. Производить  отключения  Объекта  недвижимости (без дополнительного уведомления) от коммунальных
услуг и прекращение технического обслуживания  (за исключением аварийных ситуаций) в случае не
выполнения Заказчиком обязательств по п. 4.1. и 6.6 настоящего договора.
3.2.5. Самостоятельно определять методы и способы исполнения обязательств по настоящему договору.
4. Порядок расчётов.
4.1. Заказчик обязан осуществлять оплату расходов по техническому обслуживанию и  ресурсоснабжению
Объекта недвижимости  не  позднее 10 числа месяца, следующего за отчётным, путём  перечисления
денежных средств на расчётный счёт Управляющей компании.
4.2. Размер платежей Заказчика Управляющей компании за выполненные работы по техническому обслуживанию
составляет 17,75 (семнадцать рублей семьдесят пять копеек) руб.
4.3. Размер платежей Заказчика Управляющей компании за коммунальные услуги (электроэнергия, ГВС, ХВС,
отопление и прочее) осуществляется по тарифам, установленным Правительством Москвы и в соответствие
с действующим законодательством в сфере жилищно-коммунального хозяйства города Москвы.
Заказчик осуществляет оплату на основании выдаваемых Управляющей компанией расчётных документов.
4.4. Оплата работ (услуг) Управляющей компании, не предусмотренных настоящим договором производится
Заказчиком дополнительно.

5. Ответственность сторон. 5.1.     Ответственность заказчика.
5.1.1. В случае использования заказчиком Объекта недвижимости не по назначению, нарушения прав и
интересов   соседей,   бесхозяйственного      обращения,   при   нарушении   п.   4.   настоящего   договора
Управляющая компания по истечении 3 (трёх) календарных дней после предупреждения заказчика вправе
обратиться    в    органы    самоуправления    для    применения    мер,    предусмотренных   действующим
законодательством (ст.293 ГК РФ) и в арбитражный суд для взыскания задолженности.
5.1.2. В случае невыполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных п. 2.1.5. договора, последний несёт
ответственность в соответствии с действующим законодательством за все последствия, возникшие в
результате каких-либо аварийных или иных ситуаций на Объекте недвижимости.
3 5.2.    Ответственность Управляющей компании.
5.2.1.
За неисполнение либо за ненадлежащее исполнение обязательств по договору Управляющая компания
несёт ответственность в соответствии с Действующим законодательством.
5.2.2.
Ущерб,  нанесённый третьему лицу  по  вине Управляющей  компании,  возмещается установленным
порядком.
6. Особые условия.
6.1. Не знание Заказчиком законов и нормативно-правовых актов регламентирующих условия проживания и
производства ремонтных и отделочных работ не освобождает Заказчика от ответственности согласно
действующего законодательства.
6.2. Все изменения условий договора и дополнений к нему осуществляются по соглашению сторон, оформляются
в письменном виде и подписываются сторонами.
6.3. В случае изменения юридического адреса или платёжных реквизитов, Управляющая компания обязана в
трёхдневный срок известить об этом Заказчика.
6.4. Споры между сторонами разрешаются в установленном законом порядке.
6.5. Финансовые обязательства по п. 4.2., вступают в силу с
месяца и действуют до окончания
действия договора.
6.6.
Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и считается прекращенным в случае выбора
на общем собрании собственников помещений дома иной управляющей компании, либо иного способа управления жилым домом (ст. 161 ЖК РФ). При этом Заказчик обязуется компенсировать Управляющей компании ее расходы по всем действующим на момент принятия решения ресурсоснабжающим договорам и договорам технического обслуживания до момента их полного переоформления на другую управляющую компанию либо на другого абонента в зависимости от принятого собственниками помещений в доме способа управления домом.
6.7.   Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
5. Адреса и реквизиты сторон.
ООО «ПСМК -Эксплуатация»
Заказчик
105066, г. Москва, Новая Басманная,
Г-н

Дом 29, стр.1, пом.12А
Р/с 40702810400001020411
Паспорт серии         №
В ОАО «ИМПЭКСБАНК» г. Москва
выдан

К/с 30101810400000000788
БИК 044525788
Адрес регистрации
	Код по ОКВЭД      70.32.1,70.32.2
	
	

	Код по ОКНО        74056602
	
	

	Коды по ОКОГУ   49013
	Тел.
	

	Коды по ОКАТО   4528655000
	
	

	6.
	Подписи сторон.
	

	ООО «ПСМК-Эксплуатация»
	
	Заказчик

	Королюк А.А.
	
	(______)                 :


