КОМИТЕТ СОИНВЕСТОРОВ СТРОИТЕЛЬСТВА ДОМА ПО АДРЕСУ: 

Г. МОСКВА, УЛИЦА АКАДЕМИКА ЯНГЕЛЯ, ДОМ 41

Сайты: www.varshavka152.ru;  www.tsj.ru/yangelya41;  E-mail: yan41@mail.ru  Оперативный телефон – 8-926-247-08-84
Прим. – информация, которой не было в предыдущем Бюллютене, выделена красным шрифтом

Текущая ситуация по строительству жилого дома по адресу: 

Москва, 17 микрорайон Чертаново-Южное, Улица Академика Янгеля, дом 41

Бюллютень от ______ ноября 2005 года

	1. СТРОЙКА


а) В наличии: 

· видны следы работ по взятию проб грунта; 

· возведена распределительная трансформаторная подстанция, проложен тепловой кабель и трубопровод (из письма ПСМК №259 от 31.03.05) (Прим КС41  – это подарок от 15-го корпуса);  

· взрыхлен асфальт на месте, где ранее стояли гаражи; демонтирован забор, ограждавший эти гаражи;

· стротельная площадка 17-го мкр (корп. 41, 40, 40А, 40Б ) очищена от ракушек и окружена забором со стороны ул. Академика Янгеля и Битцевского лесопарка, забор покращен в салатовый цвет.

б) Отсутствует:

· на территории отсутствует строительная техника;

· котлована нет; 

· строительно-монтажные работы не начались;

	2. ДОКУМЕНТЫ


а) В наличии:

	Документ
	Стороны
	Особенности

	Основные документы

	1. Инвестиционный контракт № 159/11/1 от 02.10.2001
	КЭУ г.Москвы ГлавКЭУ МО РФ, АКБ «Межпромбанк» и ПСМК «Воскресенский».
	Год ввода жилых домов – 2004 год (п.2.2); пеня за просрочку – 0,1% в день

	Примечание – В распоряжении ПСМК имеется второй вариант ИК (№ 159/11/1И от 02.10.2001). Данный договор не передается соинвесторам на руки, с ним можно ознакомится только в офисе ПСМК. Особенности: а) стороны – без АКБ «Межпромбанк»; б) окончание застройки – 2005; в) график работ, этапы, объемы – в Приложениях 3 (17 мкр.) и 4 (18 мкр.), которые не предоставлены (вероятно, их попросту нет); г) регистрация ИК и договоров соинвестирования – добровольная; д) согласование договоров соинвестирования с Заказчиком не предусмотрено… т.к. е) Заказчик (КЭУ) не отвечает по обязательствам Инвестора-Подрядчика (ПСМК) по договорам соинвестирования.  

	2. Распоряжение Правительства Москвы № 676-РП от 16.05.2002
	О завершении МО РФ строительства жилых домов в жилом комплексе микрорайона 17 и микрорйоне 18 района Чертаново-Южное (Южный Административный округ).
	Срок завершения комплексного строительства жилых домов – 2004 год (п.1)

	3. Договор инвестирования строительства жилого дома 


	ПСМК «Воскресенский» и Соинвестор-физическое лицо
	Срок сдачи ГК – 3-4 кв.2005 года, пеня за просрочку – 0,01% в день, в договоре указана ¾ реально внесенной суммы. Вместо номера квартиры указан условный номер на площадке.

	4. Договор об оказании услуг по оформлению права собственности на квартиру.
	
	Срок исполнения услуг – не оговорен; срок действия договора – до исполнения обязательств (т.е. бессрочный); Стороны освобождаются от ответственности в случае форс-мажора.

	5. Договор страхования финансовых рисков
	Страховщик - ОАО Страховой концерн «МИКО»; Страхователь - физическое лицо/Соинвестор
	Страховой случай – банкротство ПСМК или действия неприодолимой силы. Страховая премия = 1/4 реальной внесенной суммы. Срок действия договора – 2 года. Страхователь обязан информировать Страховщика об изменении степени риска. 

	Вспомогательные документы

	1. Распоряжение Префекта ЮАО № 01-71-507 от 14.03.2005
	«О предоставлении земельного участка по адресу: ул.Кировоградская, вл.23, корп.1 ГУП ДЭЗ р-на «Чертаново-Южное» в краткосрочную аренду для размещения открытой стоянки, перебазируемой из зоны строительства жилого дома по адресу: Чертаново-Южное, мкр.17, корп.41»
	Срок краткосрочной аренды (для строительства открытой стоянки) – 11,5 месяцев. 

	2. Выписка из Протокола № 9 от 10.03.2004 Городской комиссии по предоставлению земельных участков
	Вопрос 12 «О возможности продления МО РФ сроков строительства жилых домов в мкр.17 и 18 Чертаново-Южное»
	1. Продлили до декабря 2006 года срок завершения застройки 17 и 18 мкр.

2. МО РФ должно согласовать с Префектурой ЮАО график производства работ.

3. Префектура ЮАО должна подготовить документ Правительства Москвы об изменении РПМ-676 в части сроков завершения строительства.

	3. Протокол № 5 от 01.03.05 регламентной комиссии у главного архитектора города
	Градостроительное обоснование с архитектурно-планировочной концепцией жилого комплекса (дело №9-6-05). Адрес – Чертаново-Южное, мкр.17, корп.40,40а, 40б, 41, Южный АО
	Одобрена размещение и объемное решения для ИРД по варианту №1 (корп.41 – первая очередь, 22-х этажный жилой дом серии КОПЭ-Парус). 

Концепция направлена в УПСП МКА для оформления согласования в установленном порядке


· По неподтвержденным данным, 16.09.05 ПСМК Воскресенский получил выписку из Решения Городской комиссии о резервировании земельного участка под строительство 41 корпуса. 

· По неподтвержденным данным, ПСМК Воскресенский в 3-м кв. 2005 года получил из Мосинжпроекта комплексную схему инженерных сетей для запитки 17 микрорайона. 

· В ПСМК предоставили (но не разрешили сделать копию):

а) Акт резервирования земельного участка под застройку  17-го микрорайона, в том числе 41 и 40 корпус. (Акт №1697 от 03.10.05, Департамент земельных ресурсов г. Москвы). Срок резервирования – 1 год

б) Отчет от 16.09.05 НПООО «Граунд ЛТд» (разрешение Геонадзора №ГН/434-05 от 04.08.05) об инженерно-геологических изысканиях для строительства жилого дома серии КОПЭ-М корп.41 (Отчет сделан в соответствии с договором № 084/05). 

в) Отчет от 29.09.05 АНО «Независимый институт экспертизы и сертификации» об инженерго-экологических изыскательных работах для строительства жилого дома серии КОПЭ-М корп.41. 

б) Отсутствует:

· учетная регистрация Инвестиционного Контракта в Департаменте муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы;

· учетная регистрация Договоров инвестирования строительства жилого дома в Департаменте муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы;

· график производства работ;
· Заключение Мосгорэкспертизы, 

· Договор аренды земли на период строительства, 

· Разрешение на строительство Москомархитектуры, 

· Разрешение на производство строительно-монтажных работ ИГАСН

· Ордер на проведение СМР ОАТИ.

· Договор подряда на строительные работы
	3. ИНФОРМАЦИЯ ИЗ ОФИЦИАЛЬНЫХ ИСТОЧНИКОВ


Источник ПСМК – (12.10.05) – Строить будем монолит (а не КОПЭ-Парус), Разрешение на строительство получим в феврале 2006 года, Генподрядчика выберем на тендере, сдача дома – середина 2006 года, получен Акт резервирования земельного участка. (31.03.05) – ПСМК Воскресенский приступил к производству работ по подготовке «нулевого» цикла строительство, планируя сдать жилой дом в 4-кв 2005 года. (19.08.05) В течение двух лет производилось перенесение гаражей-ракушек, сейчас ведутся проектно-изыскательные работы и продготовка строительной площадки. До конца августа будет решен вопрос о серии дома. (В случае изменения типа, дополнительной платы не будет) Генподрядчиком строительства будет ПСМК Воскресенский. Срок сдачи будет изменен и известен в сентябре 2005 года. ПСМК готов расторгнуть ранее заключенные договора соинвестирования. В регистрации Инвестиционного контракта отказано ввиду федеральной собственности на землю, где будет осуществляться строительство. 

Источник ГлавКЭУ МО РФ (от 19.07.05) – 01.03.05 утверждено градостроительное обоснование размещения 17 микрорайона Чертаново-Южное; 20.06.05 на городскую комиссию направлена заявка на резервирование земельного участка; срок застройки микрорайона продлен до декабря 2006 года и ПСМК готовит соответствующее дополнение к Инвестиционному контракту; график работ находится в Префектуре на утверждении; заключен договор на проектирование с «Моспроект-3»; срок разработки проектной документации – конец августа 2005 года; сдача дома – 1 п/г 2006 года.  

Источник Префектура ЮАО  (от 18.10.2005) Разрешение на строительство Москомархитектуры будет выдано после завершения оформления проектно-сметной документации; (от 04.08.05) – перенос сроков строительства вызван наличием в зоне застройки самовольно установленных гаражей. По состоянию на 1 августа земельный участок освобожден. Заказчик оформляет акт резервирования земельного участка и Акт разрешенного использования.

Источник Управа «Чертаново-Южное» (от 05.09.05) - В настоящее время ведутся работы по освобождению строительной площадки от гаражей и ПСМК «Воскресенский» продолжает работу по согласованию документов на строительство указанного дома в установленном порядке. (от 25.08.05) – строительная площадка освобождена от гаражных боксов и передана ПСМК «Воскресенский» для строительства корп.41. На собрании соинвесторов 19.07.05 ГенДир ПСМК Воскресенский Куприн довел информацию, что строительство 41 корп планируется начать в конце 2005 года после согласования пакета документов и выпуска соответствующего распоряжения на строительство. 
Источник ФССН (от 06.07.05) – Приказом Росстрахнадзора №155 от 27.12.04 действие лицензии СК МИКО (№2653Д) было пристановлено; Приказом ФССН №98 от 10.06.2005 действие лицензии СК МИКО возобновлено. В связи с реорганизацией, ОАО «СК МИКО» преобразована в ООО «СК МИКО». Произведена замена бланка лицензии (№2653Д от 30.06.05); ООО «СК МИКО» вправе осуществлять добровольное страхование финансовых рисков.

	4. АНАЛИТИЧЕСКАЯ ИНФОРМАЦИЯ


· Со слов менеджеров АН «Новая площадь», ПСМК «Воскресенский» является подрядчиком застройки жилого района бизнес-класса Солнцеград / Балашиха. В настоящее время ПСМК вырыт котлован и производятся работы по закладке фундамента. Общая площадь застройки - 500 тысяч кв.м., что в 3 раза превосходит площадь 17-и 18- мкр Чертаново-Южное. Срок сдачи 1-й очереди (125 тыс. кв.м. жилья, 11 домов) - 4-й кв. 2006 года. По словам Евгения Фетисова, коммерческого директора компании "Новая площадь", объем инвестиций в строительство первой очереди составил около 100 миллионов долларов. Всего в строительство комплекса будет вложен не менее $ 250 млн. 
· 11.11.05 года снова заработал сайт ПСМК «Воскресенский» (www.psmk.ru)
· Опубликовано открытое письмо Обманутых соинвесторов Президенту РФ Путину В.В., составленное на Общероссийском митинге 30.10.05, в котором  ПСМК «Воскресенский» указан в числе 32-х строительных компаний, нарушивших строки строительства жилых домов. («Квадратный метр», 09.11.05) 

· 08.11.05 года Суд рассмотрел иск физического лица - соинвестра 15 корп. к ПСМК «Воскресенский» и вынес решение в пользу соинвестора, однако сумма возмещения не устроила соинвестора (истца) и истец готовит кассационное заявление.

· В № 44 «Недвижимость и цены» (07.11.05) в рекламе ПСМК указан новый срок сдачи – 4-й кв.2006.

· 20.10.05 на ТНТ (программа «Москва. Инструкция по применению») прошел репортаж о 15-м корпусе. Файл с репортажем можно скачать на сайте www.varshavka152.ru (раздел Новости – 02.11.05)

· 12 октября 2005 года прошла первая встреча представителей КС-41 с ГенДиром ПСМК Куприным, на которой была обозначена готовность к дальнейшему констуктивному общению. Получен большой объем информации (Протокол на сайте). Суть – ПСМК самостоятельно, без согласования с гражданами меняет сроки строительства, серию дома и Генподрядчика. Котлован – декабрь 2005.

· 06 сентября 2005 года на Общем собрании соинвестоов образован Комитет соинвесторов Янгеля 41 (КС-41)

· Соседний 15-й корпус (Варшавское ш., 152, корп.1) до сих пор не сдан ГК (срок сдачи – 3-й квартал 2004 года). Выдача ключей, намеченная на 20 ноября 2005 года, не состоялась !!!
· В октябре 2005 года в СМИ появилась реклама ПСМК и «Квартал-2000» с предложением квартир в корпусе 41. Серия – КОПЭ-М (Парус). В рекламе указан другой срок сдачи - 2 кв.2006 года. 

· 01 октября 2005 года по ряду договоров соинвестирования истек срок сдачи ГК нашего дома.

· В Арбитражном суде г. Москвы ведутся судебные разбирательства между ПСМК и ПИК по поводу задержек оплаты ПСМК за произведенные ПИКом работы по соседнему 15-му корпусу. 

· В конце сентября 2005 года ПСМК отказался передать на руки соинвесторам копию Инвестиционного Контракта со всеми приложениями и дополнениями, предложив ознакомиться с документами в офисе ПСМК. Отмечаем чрезвычайно высокий риск предоставления неполного пакета документов и риск заключения других договоров/соглашений, ущемляющих права соинвесторов, без согласования данных договоров с соинвесторами.

· В сентябре 2005 года в периодических изданиях (в т.ч. «Недвижимость и цены») прекратилась реклама квартир в корпусе 41; в интервью «НЦ» (№36 от 12-18.09.05) Руководитель департамента новостроек ЕвроГруп г-н Е.Зимин не указал наш корпус, как наиболее интересный адрес, выставленный ЕГ на продажу.   

· В конце августа 2005 года ЕвроГруп (аффилирована с ПСМК, ряд менеждеров пришло в ЕГ из ПСМК) приостановило продажи квартир в корпусе 41 и сняла со своего сайта (www.eurogroupd.ru) всю информацию о нашем доме; по данным ЕГ, в их распоряжении имеется письмо ПСМК о возможном изменении типа дома, в связи с чем ЕГ и приостановил продажи до прояснения ситуации.

· Вместо дома серии КОПЭ-Парус (которую строит ДСК-2, входящий в Группу ПИК) высок риск получить дом другой серии, т.к. ПСМК в письме от 19.08.05 указывает на «неконструктивную позицию» ПИК-Девелопмент.

· С августа 2005 года сайт ПСМК «Воскресенский» (www.psmk.ru) не работает;

· 02.08.05 на ТВЦ (программа «Времечко») прошел репортаж о наших домах (15 и 41 корпуса). Файл с репортажем можно скачать на сайте www.varshavka152.ru (раздел Новости – 02.08.05 или 21.08.05) 

· С июля 2005 года не работает web-камера, установленная на строительной площадке 15-го корпуса;

· В первом квартале 2005 года сменилось руководство ПСМК (вместо Бочкарева ГенДиром ПСМК назначен Куприн, появился Зам ГенДира – Кузин), полностью обновился состав Отдела продаж.

· 8 апреля 2005 года в Renaissance Hotel Moscow состоялась торжественная церемония награждения победителей второй ежегодной премии «Поселок Года – 2005». В Номинации «Лучшая Аренда Года» Серебряную Премию получил коттеджный Поселок «Финская деревня» (представитель ПСМК «Воскресенский»), Бронзовая Премия досталась коттеджному поселку «Жемчужина» (представлен от ПСМК «Воскресенский»).

· 25 марта 2005 года Международная лига стратегического управления совместно с Музейно-выставочным центром наградила Орденом «Слава России» Бочарова В.И. (Председатель ПСМК "Воскресенский") - за долголетний вклад в отечественное предпринимательство по линии строительства, высокий профессионализм и неординарные технологические решения проблем возведения жилых, производственных и спортивных комплексов, за бережное отношение к исторически сложившемуся архитектурному облику столицы. Отмечаем, что Орден «Слава России» не является официальной государственной наградой РФ.
· Производственный строительно-монтажный кооператив «Воскресенский» образован в 1989 году на базе строительного объединения Хозяйственного управления Управления делами Совета Министров РСФСР. В активе ПСМК строительство элитных жилых домов в Трехгорном переулке, здания на улице Родчельской-12, Большой Грузинской, Таганской-26, Заморенова-19, а также застройка жилого микрорайона в подмосковном поселке Воскресенское

